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Spis tresci
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I. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dewelopera

II. Doswiadczenie dewelopera

III. Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego

Czes¢ indywidualna

Niniejszy prospekt informacyjny zostat przygotowany na podstawie Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dziennik Ustaw 2021 pozycja 177)
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20.08.2024

PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BUDOM PLUS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Deweloper
KRS: 000928724
Adres 3 i
66-400 Gorzéw WIkp., ul. Dabrowskiego 14/5
Nr NIP i REGON NIP: 5993260274 REGON: 520260804
Nr telefonu 507 128 888

Adres poczty elektronicznej info@budom.plus

Nr faksu

Adres strony internetowej

www.budom.plus

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyktad ukonczonego
przedsiewziecia Osiedle Lesne - etap I
deweloperskiego

Przyktad innego
ukonczonego
przedsiewziecia
deweloperskiego

Osiedle Lesne - etap II

Przyktad ostatniego
ukonczonego
przedsiewziecia
deweloperskiego

Osiedle Lesne - etap III

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowania Nie
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000,00 PLN
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I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje zagospodarowanie dziatki o numerze 100/46
przy ulicy Zeglarskiej w Ktodawie. Razem docelowo powstanie jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny dwulokalowy. Dziatka ma zapewniony dostep do drogi
mieszkaniowa

Najblizsze otoczenie

stanowi

zabudowa

niezagospodarowane dziatki budowlane.

publicznej.
jednorodzinna i

INFORMACJIE DOTYCZECE GRUNTU

Adres i nr dziafki
ewidencyjnej!

Klodawa

ul. Zeglarska, dziatka 100/46

Nr ksiegi wieczystej

GW1G/00073529/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

NIE WYSTEPUJA

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

NIE WYSTEPUJA

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

T | T

i & I .
przestrzennego-gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

e | TR

Mo | T

rne

UCHWALA NR LIV/474/2023
RADY GMINY KLODAWA z dnia
27 wrze$nia 2023 r. w sprawie
uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna

Nie dotyczy / brak informacji w

507 128 888
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przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

intensywnos¢ zabudowy

? subon*
Wz

Maksymalna wysokosc
zabudowy

Nie dotyczy / brak informacji w
WZ

Minimalny udziat
po-wierzchni

czynnej

procentowy
biologicznie

Nie dotyczy / brak informacji w
Wz

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

Nie dotyczy

Warunki ochrony sSrodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw Iub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nieruchomosc¢ posiada
bezposredni dostep do drogi
publicznej

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
g/laabkus&/omv\;auna wysokosc Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
po-wierzchni biologicznie | Nie dotyczy
czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarow

ania terenu:

gabaryty

20m linia frontowej elewacji,
4m do linii gérnej krawedzi
elewacji frontowej, dach
dwuspadowy i wielospadowy o
kacie nachylenia 25-45%

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy
wolnostojacy

usytuowanie linii zabudowy

6m

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

19% powierzchnia zabudowy

507 128 888
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warunki ochrony S$rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i|Nie dotyczy
krajobrazu

wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na | Nie dotyczy
obszarach szczegolnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Wg WZ / konserwator zabytkow

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw Iub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikagji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

decyzjach o} warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji
publicznego,

w zakresie rozmieszczenia
mogace mie¢ znaczenie dla

inwestycji celu
terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
realizacje inwestycji drogowej

na

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

Nie dotyczy

507 128 888
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zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie| ...
CentraInJego Portu Nie dotyczy
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w | Nie dotyczy

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na Tak
budowe
Czy pozwolenie na budowe Tak
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe .

Nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

258/25 wydane przez Staroste Gorzowskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjq o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie: 01 Czerwca 2026
Zakonczenie: 31 Pazdziernik 2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

507 128 888

liczba budynkéw 1
rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac Nie dotyczy

minimalny odstep pomiedzy
budynkami)
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Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Wg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, $rodki
wilasne, inne

Srodki wiasne - 100%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper os$wiadcza, ze zgodnie z art.4 Ustawy zapewnia
Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej dnia roku
pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz podaje

Nabywcy nastepujace informacje dotyczace Rachunku, a
mianowicie:
a) numer  otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczeqo:

b) zasady dysponowania  $rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez
poszczegdllnych nabywcéw na Rachunek, bank otwiera konta
techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu
nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie.
2. Umowa  deweloperska zawierana jest pomiedzy
Deweloperem a nabywcg w formie aktu notarialnego i okresla
m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypetnienia, w tym
sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby
wykonywania transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen.
3. Zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu
notarialnego, skutkuje wytgczeniem $srodkdéw znajdujacych sie na
rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego
deweloperowi,

- z masy upadtosciowej w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera,
srodki zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase
upadtosci stuzg zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcéw
lokali mieszkalnych Iub domdéw jednorodzinnych, odjetych
zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku smierci Dewelopera bedacego
osobg fizyczna,

4. Wzér umowy deweloperskiej stanowi integralng czesc
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod
rygorem jej wypowiedzenia,

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla

skierowanego przeciwko

507 128 888

poszczegdlnych nabywcow Deweloper wpisuje do umoéw
deweloperskich,
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6. Wptaty Srodkéw pienieznych przez poszczegélnych
nabywcéw na rachunek, za posrednictwem kont technicznych, o
ktorych mowa w ust. 2, odbywac sie beda na warunkach i w
terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy
czym pierwsza wptata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie
do 12 (dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkdw i
terminéw okreslonych w umowie deweloperskiej oraz w Umowie
0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty naleznych
Deweloperowi srodkdw z poszczegdlnych kont technicznych na
Rachunek, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia
realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego,

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku
Deweloper skiada w placéwce Banku prowadzacej rachunek
dyspozycje wyptaty bedacg jednoczesnie oswiadczeniem o
spetnieniu warunkéw umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu
z rozliczeniami z gtébwnym wykonawcg oraz podwykonawcami,
na formularzu obowigzujacym
w Banku.

9. Przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegdlnych etapdéw zadania ujetych w harmonogramie
zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje sprawdzenie
dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz ocene stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z
ktérym Bank podpisat umowe o wspotpracy,

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/
o$wiadczeniu winny by¢ zgodne z popisami oraz odciskiem
pieczatki na karcie wzorow podpiséw; zmiana danych zawartych
we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez
Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi
podstawe wprowadzonych zmian.

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli
przez podmiot zewnetrzny.

12. Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, na rachunek biezacy Powiernika nr 03 8355
0009 0079 3696 2000 0001 prowadzony w Banku, w terminie
do 15 dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego.

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper,

14. Wyptata srodkéw dokonana bedzie bezgotéwkowo na
wskazany przez Dewelopera rachunek bankowy numer:

03 8355 0009 0079 3696 2000 0001

15. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:
-wystgpienia niezgodnosci podpisdw oraz pieczatki Dewelopera
na dyspozycjach wyptaty/ oswiadczeniach sktadanych przez
Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie wzoréw podpisow,
-przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w
dotychczasowych dyspozycjach/ o$wiadczeniach,

-negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania,
skutkujgcego brakiem przestanek do wyptaty Srodkéw z
rachunku,

-braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego
etapu zadania w kosztach ogdélnych zadania z udziatem

BUDOM PLUS Sp. z o.0. 9
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procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym
w harmonogramie zadania,

- braku dostepnych srodkéw na realizacje transakcji,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

-ztozenia przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadtosci lub
wszczecia postepowania naprawczego,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z
wykonawcow w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy)
wniosku o przerwanie robét budowlanych.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej,
zgodnie z art.29 Ustawy, przez jedng ze stron umowy
deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu sSrodki
z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany
danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera,
zgodnie z prowadzong w banku ewidencjg wptat i wyptat na
koncie technicznym, bez zadnych potracen kar umownych i
innych naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej,
niezwiocznie po przediozeniu przez nabywce dokumentdéw, o
ktérych mowa w punktach 17 albo 18 ponizej.

17. Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy, ma on obowigzek przedstawic:
-dokument tozsamosci,

-oSwiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode
nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono
whniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej,

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia
Deweloperowi  os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej,

- umowe deweloperskg, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu,

-pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat
numer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory
majq by¢ przekazane s$rodki wptacone przez tego nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego.

18. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 29 Ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca
ma obowigzek przedstawid:

- dokument tozsamosci,

- oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej we wilasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstagpienia,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu,

- oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja
by¢ przekazane s$rodki wptacone przez tego nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb
inny niz okreslony w art. 29 Ustawy, strony umowy
deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne os$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce
i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

20. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w
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nominalnej wysokosci niezwtocznie tj. w ciggu 5 (pieciu) dni
roboczych po otrzymaniu os$wiadczen woli, o ktérych mowa w
punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej.

21. Srodki zgromadzone na Rachunku sg nieoprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajqcej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

GOSPODARCZY Bank Spétdzielczy w Barlinku

Nr rachunku powierniczego

(dla kazdego rachunek

techniczny)

z nabywcéw bedzie otwierany

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

ETAP I (25%) - data zakonczenia 30.09.2026

DZIALKA, PROJEKT, WYKOP, tAWY FUNDAMENTOWE, IZOLACIA,
PODKtLAD BETONOWY POD POSADZKE, INSTALACIA
PODPOSADZKOWA, SCIANY NOSNE PARTERU, STROP PARTER
ETAP II (25%) - data zakonczenia 31.12.2026

SCIANY NOSNE PIETRO 1, WIEZBA DACHOWA, DACH, OKNA
DACHOWE

ETAP III (25%) - data zakoinczenia 31.03.2027
STOLARKA OKIENNA, DRZWI ZEWNETRZNE, BRAMA,
ORYNNOWANIE, SCIANKI DZIALOWE PARTER i 1 PIETRO,
INSTALACIA ELEKTRYCZNA PODTYNKOWA, TYNKI

ETAP IV (20%) - data zakonczenia 30.06.2027
INSTALACIA SANITARNA, INSTALACIJA GRZEWCZA
PODPOSADZKOWA, ELEWACIA, POSADZKA BETONOWA,
PRZYLACZA ZEWNETRZNE

ETAP V (5%) - data zakonczenia 31.10.2027

MONTAZ ZRODLO CIEPLA, OCIEPLENIE PODDASZA, PODJAZDY 1
CHODNIK, OGRODZENIE, POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA O

D UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA
g§1
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku
zalegania przez Nabywce z zaptata kazdej kolejnej czesci ceny -
ponad okres 15 (pietnastu) dni, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Odstgpienie od umowy przez Dewelopera na tej podstawie
winno by¢ poprzedzone wezwaniem Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy, jezeli Nabywca nie
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przystapi do odbioru lokalu mieszkalnego lub umowy notarialnej
przenoszacej na Nabywce prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego
wraz z prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba
ze nieprzystgpienie do odbioru lokalu mieszkalnego Ilub
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE
§2

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia w nastepujacych
przypadkach:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktérych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian podkreslonych wyraznie
w sposob jednoznaczny i widoczny,
c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22
ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami,
d) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperskg, sa hiezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu  zawarcia umowy,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto
umowe deweloperskg, nie zawiera danych Iub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zalacznik do ustawy deweloperskiej.

2. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od niniejszej umowy:

a) w przypadku nieustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego objetego umowg i nie przeniesienia na niego
wiasnosci tego lokalu w terminie okreslonym w § 13 ust. 1
umowy deweloperskiej, ktorej projekt stanowi zafgcznik
prospektu informacyjnego; przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi termin 120 (stu dwudziestu) dni na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego objetego umowg i
przeniesienie jego wiasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
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UMowy,

b) gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, w przypadku wypowiedzenia
mu umowy takiego rachunku przez bank dotychczasowy, w
terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
przez bank,
c) gdy deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub
innym trwatym nosniku o zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia takiej umowy,
d) gdy nieruchomos¢ obcigzona jest hipoteka, a deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego na jej wykreslenie lub
zobowigzania do udzielenia takiej zgody,

e) gdy deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego,
w przypadku okreslonym w § 8 ust. 6 umowy deweloperskiej,
ktérej projekt stanowi zatacznik prospektu informacyjnego
f) gdy rzeczoznawca stwierdzi wade istothg, w przypadku
okreslonym w § 8 ust. 7 umowy deweloperskiej, ktérej projekt
stanowi zalqcznik prospektu informacyjnego
g) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe
3. W przypadkach skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérych mowa wust. 1 i 2 powyzej, umowa
uwazana jest za niezwartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

SKUTECZNOSC ODSTAPIENIA OD UMOWY I ZWROT KWOT
WPLACONYCH PRZEZ NABYWCE
§3

1. We wszystkich opisanych powyzej przypadkach odstgpienie
od umowy przez Nabywce jest skuteczne, jezeli zawiera zgode,
wyrazong w formie pisemnej =z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci.

2. Jezeli oswiadczenie o odstgpieniu od umowy ziozyt
Deweloper, Nabywca zobowigzany jest w terminie 3 (trzech) dni
od dnia otrzymania tego  os$wiadczenia, dostarczy¢
Deweloperowi os$wiadczenie, o ktérym mowa w ustepie
poprzednim.

3. Deweloper zobowigzany jest niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcicé
Nabywcy srodki wyptacone mu przez bank z otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjq
umowy deweloperskiej. Nabywcy nie przystugujg jakiekolwiek
odsetki ani wynagrodzenie z tytulu rozporzadzania jego
walorami przez Dewelopera.

ROZWIAZANIE UMOWY I CESJA
g§4

1. Za zgodgq obu stron, umowa moze zosta¢ rozwigzana w
kazdym czasie, na warunkach okreslonych w porozumieniu
stron, sporzadzonym w formie aktu notarialnego.
2. Nabywca moze, za pisemng zgodq Dewelopera, dokonac
przeniesienia ogotu praw i obowigzkow wynikajacych z
niniejszej umowy na rzecz innej osoby.

3. Nabywca moze zleci¢ Deweloperowi za wynagrodzeniem, na
zasadach okreslonych odrebng umowa, wyszukanie innej osoby,
na ktérg Nabywca dokona przeniesienia ogdétu praw i
obowigzkdéw wynikajacych z umowy.

Inne informacje

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Na dzien sporzadzenia prospektu nieruchomos$¢ nie jest obciazona hipoteka.
Deweloper oswiadcza, ze w przypadku obciazenia nieruchomosci hipoteka na rzecz
wierzyciela hipotecznego - banku w czasie pomiedzy zawarciem umowy
deweloperskiej, a umowa sprzedazy zobowijzuje sie przediozy¢ do umowy
sprzedazy zgode banku na bezciezarowe wydzielenie budynku bedacego
przedmiotem umowy i przeniesienie jego witasnosci na rzecz Nabywcy, po wptacie
peitnej ceny sprzedazy przez Nabywce.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy Z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

W siedzibie, Dewelopera w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Dabrowskiego 14/5, osoby
zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z nastepujacymi
dokumentami:

Aktualnym stanem Ksiegi Wieczystej

Kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego dewelopera

Kopia pozwolenia na budowe

Projektem architektoniczno — budowlanym

Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata

oraz wszystkimi pozostatymi dokumentami wymaganymi przepisami prawa.

YV VYV YVYYVYYVY
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ITI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spétdzielczym w Barlinku prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restruktury-

zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego
Banku Spétdzielczego w Barlinku

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkdédw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy oddnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Barlinku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z
2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
Zze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

949 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 132,54 m?
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni 7 160,10 zt

uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

(stownie: siedem tysiecy sto szesédziesigt ztotych 10/100) brutto

Cena m? powierzchni
pomieszczenia
przynaleznego - skrytka
lokatorska

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw habywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw habywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

liczba kondygnacji

2

technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczesnionej

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

okresla zatacznik do Prospektu
Informacyjnego

liczba lokali w budynku

liczba miejsc garazowych
postojowych

Dla przedsiewziecia
deweloperskiego minimum 1
miejsce garazowe i postojowe na 1
budynek mieszkalny
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e instalacja c.o0., zimnej i cieptej
wody uzytkowej z wiasnego pieca
dwufunkcyjnego

¢ indywidualne opomiarowanie
mediéw

¢ instalacja elektryczna
(oswietlenie, gniazda wtykowe, w
tym instalacja tréjfazowa do
kuchenek elektrycznych) -
dotyczy lokali mieszkalnych

e kanalizacja sanitarna

e instalacja odgromowa.

dostepne media w budynku

dostep do drogi publicznej jest

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, budynek jednorodzinny,
dwulokalowy numer 100/46 wraz ze znajdujacym sie w nim
lokalem mieszkalnym, oznaczonym numerem budowlanym A/B

(prawy/lewy)

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny, oznaczony humerem projektowym A/B
(prawy/lewy), o projektowanej powierzchni catkowitej 150,39
m?, sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen: 1/1b wiatrotap,
1/2a/b hol, 1/3a/b kuchnia, 1/4a/b jadalnia, 1/5a/b pokdj dzienny,
1/6a/b tazienka, 2/1a/b korytarz, 2/2a/b sypialnia, 2/3a/b
sypialnia, 2/4a/b sypialnia, 2/5a/b sypialnia, 2/6a/b tazienka,
2/7a/b garderoba oraz 1/8a/b kottownia i 1/9a/b pomieszczenie
techniczne, Rzut Lokalu Mieszkalnego stanowi Zalacznik nr 1.

taczna projektowana powierzchnia uzytkowa: 132,54 m2, garaz:
17,85 m?

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

BUDOM PLUS Sp. z o.0.
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Podpis dewelopera oraz pieczec¢ firmowa

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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